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Erdoértékelés — Szamvitel
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az Allami Szamvevoszék jelentéseinek tiikrében” cimii kiadvanybol
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Kivonat

Az éllami vagyon miikodtetésére a ’90-es években 1j format alakitottak ki, a vagyonkezelést. A
vagyonkezelés soran a vagyont atadaskor €s visszavételkor is pénzben is értékelni kell, a kiilonbséggel
el kell szamolni. Az érték folyamatokat a szamvitelben is rogziteni kell. Ezeket a szabalyokat az
allami erd6 erdégazdasagi tarsasagok részére vald vagyonkezelésbe adasakor nem sikeriilt betartani. A
hatalmas allami erdovagyon részletes nyilvantartasa és pénzbeli értékelése a mai napig problémakat
okoz, megoldatlan. Agazati szamvitel hianyaban az erddgazdalkodasi tevékenységek (erdéfelujitas,
erdételepités, tamogatas) szamviteli elszamolasaban sok hiba fordult el6, amelyek egy része most is
fennall.

Az Allami Szamvevészék (ASZ) megkifogasolta, hogy a vagyonkezelésben 1év6 allami
erdévagyon nincs az erdészeti tarsasagok szamvitelében kimutatva.

Kulcsszavak: allami erdd, vagyonkezelés, Allami Szamvevszék, erdéértékelés, szamvitel

Abstract

To manage state property a new form was introduced in the 90's the property management. During this
management the assets have to be financially valuated when given to property management and
valuated again when returning it to the owner and an account has to be presented about the difference.
The value processes have also to be registered in the accounting. These rules could not be followed
when the forests were given to property management. Financial valuation and inventory of this vast
asset is problematic even in our days and could not be solved. Without a sectoral accounting there are
many errors in the accounting of forest management activities (regeneration, afforestation, subsidies)
and these errors are still in effect even in our days.

The State Audit Office raised an objection to the fact, that the state forest asset under property
management is not a in the accounting system of the forest companies.
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1. Erdoértékelés — Az erdo (erdofold és élofakészlet) pénzértéke

Az allani erdé érték volt, (Allami erdére 195. o., 1. melléklet), van (NVT-2008), és merjiik
remélni, lesz is.

1.1. Az allami erdovagyon értékének szamitasai

A folyamatosan valtozé allami szervezetek sokszor kisérletet tettek a gyakran valtozo, de az
értékbeli nyilvantartast €s a szamviteli megjelenitést konzekvensen eldird jogszabalyok
betartasara. (20. 0.)

Ez elészor az AV Ri-t érintette, amelynek (felelds 6rz6) hozzarendelt vagyonat képezte a
megnevezett erdé (az AVU-hoz is tartozott erdé). Az ERSZ, EFE EMK, ERTI szakért6i team
el is végezte az AV Rt-hez tartozo erdégazdasagok erdé (erd6fold és fadllomany) vagyonanak
értékelését 1994. évben (Mészaros K. szerk. (1994): Az AV Rt-hez tartozo 19 erdészeti és
Faipari részvénytarsasag foldvagyondnak ¢&s ¢lofa-készletének értékelése. tanulmany,
21 kotet. (tarsszerzoként az EFE, ERTI és ERSZ alkotokozosségében) AV Rt. megbizas).

Az AV Rt-nek a jogszabalyok alapjan (185/1993. Korm. rend. és nem a Szamviteli torvény) a
hozza rendelt dsszes term6fold és erdd (erdofold és élofakészlet) vagyont mar pénzben értékelni
kellett, amelyet az el6z6ekre alapozva, azt Kiterjesztve 1995-ben Lett B. végzett el.

Az Allami Vagyonkezel6 Részvénytdrsasig Vagyoni korébe tartozé, a Mezégazdasagi és
Erdogazdasagi Portfoliojaba sorolt részvenytarsasagokban kezelt termdfold és erdo 0-S
szamlaosztalyban kimutatando 1994. 12. 31-i nyilvantartasi értékének megallapitasa” (M Ft)

Term6£6ld Erd6
Kiilteriilet | Belteriilet | Osszesen | Erd6fold |Eléfakészlet| Osszesen
24 MGRT 44 617 106 44 723 754 2 582 3436
19 EGRT 3541 64 3605 40 071 302 013 342 084
Osszesen 48 158 170 48 328 40 825 304 695 345 520

Minddsszesen: 393 848 M Ft

A tobb mint egy millid6 150 ezer hektar esetében az értékelésben érdekelt felek
egyetértettek abban, hogy ezt a szokasos tételes, forgalmi stb. értékelés helyett mas eljarassal
kell megoldani. A mddszer kidolgozasaban lehetdség volt a cél (nyilvantartasi érték) és a
kovetelmény (aggregat adatok és hataridd) figyelembe vételére.

Az értékelési munka soran hangsiilyozottd vélt, hogy az AV Rt. vagyoni korébe tartozo,
csak decentralizalt kezelésben 1é6v6 vagyon esetében az egységes tulajdonlas bazisan allva AV Rt.
szintll vagyonmegitéléssel kell eljarni.

Ezt az értékelést befogadtak és nem kifogasoltak.

A szamitasok alapjan keriilt sor az erdévagyon auditalasara (Lett, 1994). Bar az elmult
idGszak alatt a vagyonrészek jelent6sen atalakultak (fahasznalatok, novekedési folyamatok stb.)
az APV Rt. konyveiben a fenti szamitasok alapjan kalkulalt értékek szerepeltek. A vagyon-
értékelést a portfolio atvilagitdsa soran nemzetkozi szakértok is tanulmanyoztak, megallapitva,
hogy az értékelés megfelelt a nemzetkozi iranyelveknek (Portfolidelemzés APV Rt.). (19. 0.)

A NYME EMK erdéértékelési modszerre jogszabalyban hivatkozas van, csak nem
sikeriilt jogi normaba foglalni az eljarast.

A szamvitelben az erdd, az erdégazdalkodds megjelenése sajatos, a szamvitel maga is a
gazdalkodas célhoz kotott modszereit alkalmazza, igy az erddérték-szamitas felhaszndlasa az
elvarasok, igények alapjan alakithatd. Az 4llami erddvagyon értékelés szamvitellel valé kapcso-
lata a tarsadalmi és gazdasagi rendszervaltastol kezdve problémas (erddfelujitasok, erddtelepi-
tések leszamolasa, allami — tarsasagi vagyon), elzarkozas és elutasitas tapasztalhato. (17. 0.)
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Az MNV Zrt. az 1994-es értékelésen all:

| Az MNV Vagyon kimutatasa 2008.12.31. (100. 0.)

Uj erdéértékelési megrendelés hianyaban a szervezetek a korabbi 1995-6s adatokhoz
nyultak vissza, azt mutattak be 2008-ban még szamszertiien is.

Teriilet AK Erték Erték / Teriilet
E ha E AK Mrd Ft M Ft/ha
Szantd 365,2 8194,4 103,5 0,28
Gyep 263,2 1799,3 47,8 0,18
Erd6 1043,3 4 513,0 393,8 0,38
Vegyes** 102,3 14223 31,1 0,30
Osszesen 1922,0 16 632,3 627,5 0,33

A kimutatas az allami tulajdoni (MNV-hez tartozo6) erdére is tartalmaz értéket, kozel
400 Mrd Ft 0sszegben. Az éallami erdd teriiletben és értékben is jelentds részét teszi ki az agrar-
allami vagyonnak, igy megfelel6 figyelmet indokolt forditani értékelésére, értékvaltozasara.

1.2. Az EMK - EVGI tobbszor végzett erdéértékelést, és azt folyamatba allitotta:

Az allami erdo teriilete, ¢l6fakészlete és értéke szerkezetének valtozasa a 90’-es években
(80-83. 0.)

A fa készletérték valtozdasa 1990-2000 kozott

e Fakészlet (E Ft/ha) Valtozas (%)
1990 1995 2000 1990-1995 | 1990-2000

Eszakerdé Rt. 931 979 1062 105,2 114,1
Bakonyerd6 Rt 1015 1027 1058 101,2 104,2
Eger Erd6 Rt. 765 817 886 106,8 115,8
Ipoly Erd6 Rt. 654 710 765 108,6 117,0
Pilisi Parker6 Rt. 593 616 678 104,0 114,4
Vértes Rt 499 520 550 104,2 110,3
Zalaerdd Rt. 1534 1642 1695 107,1 110,5
Szombathely Rt. 891 964 1075 108,3 120,7
Mecsek Rt 930 969 1037 104,2 1115
Somogyi Erdészei Rt. 842 905 876 107,5 104,0
TAEG Rt. 728 749 774 102,9 106,3
Gyulaj Rt. 555 524 531 94,5 95,8
Délalfoldi Rt. 512 566 616 110,5 120,3
Gemenc Rt. 502 524 550 104,5 109,6
Nyirerdd Rt. 464 502 533 108,3 114,9
VADEX Rt. 483 532 511 110,0 105,7
Kisalfold Rt. 438 463 450 105,7 102,7
Kiskunsagi Rt. 372 405 444 108,8 119,3
Nagykunsagi Rt. 379 389 422 102,9 111,5
APV Rt. 748 790 836 105,6 111,8
HM Veszprém Rt. 824 874 871 106,1 105,6
HM Budapesti Rt. 517 528 493 102,1 95,2
HM Kasz6 Rt. 897 954 972 106,3 108,3
HM 749 786 736 104,9 98,2
MINDOSSZESEN 748 789 829 105,6 110,9
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Az erdéteriilet szerkezetének valtozasat a kilencvenes években végzett kutatasi eredmények
felhasznaldsaval jellemezziik. Ennek az iddszaknak a legfontosabb ismérve, hogy a maganositas
kovetkeztében az allami erdégazdasagi Rt-k teriilete jelentésen, mintegy 10-15%-kal csokkent.
Ezt a vallalatok szdmara potencial csokkenést jelentd folyamatot ugy hajtottdk végre, hogy a
gazdalkodas szamara kevésbé kedvezo, szorvanyban 1évo erdoteriileteket aldoztak fel. Ez altal
novekedett a megmarado6 erdéallomany mindsége, amit a kovetkezo tablazat jol szemléltet:

A termohelyi érték valtozasa 1990-2000 kozott

N Termdhely (E Ft/ha) Vailtozas (%)
1990 1995 2000 1990-1995 | 1990-2000

Eszakerdd Rt. 157 155 156 98,9 99,3
Bakonyerdé Rt 127 132 128 103,7 100,6
Eger Erdé Rt. 123 127 127 103,7 103,6
Ipoly Erdé Rt. 88 97 101 110,6 114,9
Pilisi Parkero Rt. 76 76 79 100,0 102,9
Vértes Rt 60 57 56 94,9 94,2
Zalaerdé Rt. 191 208 209 108,9 109,7
Szombathely Rt. 128 135 148 105,8 115,8
Mecsek Rt 144 143 148 99,5 102,7
Somogyi Erdészei Rt. 149 151 146 101,6 97,9
TAEG Rt. 91 104 105 113,5 115,1
Gyulaj Rt. 71 68 59 95,1 83,2
Délalfoldi Rt. 119 114 117 95,6 98,1
Nyirerdd Rt. 110 111 109 101,5 99,3
Kisalfold Rt. 89 100 96 113,0 107,5
Gemenc Rt. 96 100 88 104,3 92,4
Nagykunsagi Rt. 80 80 84 100,2 105,3
VADEX Rt. 84 82 68 97,2 81,5
Kiskunsagi Rt. 55 63 63 114,2 114,6
APV Rt. 116 119 119 102,8 102,8
HM Kasz6 Rt. 175 177 163 101,0 93,2
HM Veszprém Rt. 102 99 94 97,2 92.6
HM Budapesti Rt. 52 58 50 112,2 96,0
HM 101 102 90 100,7 89,3
MINDOSSZESEN 115 118 117 102,7 102,0

1.3. Az MNV-n kiviil az NFA is kezel erdoérték adatokat

2008 — NFA (ASZ) (105. 0.)
Az NFA-tol atvett FALAP (NFA nyilvantartds) nyilvantartorendszer adatallomanya
részlegesen volt naprakész, az adatok nem teljes kortien voltak hitelesek és valodiak.

A Nemzeti Foldalapra vonatkoz6 torvényi szabalyozids nem volt egyértelmii, ebbdl
kovetkezden nem lehetett teljesen egyértelmii a belsé szabalyozas sem.

Tanulmanykotet Mészaros Karoly tiszteletére (2016)
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A FALAP nem tartalmazza a védelemre tervezett foldteriileteket, mivel a Vtv. hatalyba
1épését megelézéen az NFA tv. ezen adatok szolgaltatdsdt nem irta el6. Ezen adatok
nyilvantartasara a KvVM ilyen iranya adatszolgaltatasat kovetden keriilhet sor.

A FALAP nyilvéantartds hidnyossaga, hogy az MNV Zrt. 2008. évi nyitomérlegében
szerepld Nemzeti Foldalap vagyoni korébe tartozéd ingatlanvagyon értéken torténd meghata-
rozasa csak 2009. majusaval tortént meg (az NFA vagyoni korébe tartozo ingatlanok 2007. év
végi nyilvantartasi értéke 287,87 Mrd Ft-rol 333,78 Mrd Ft-tal 627,46 Mrd Ft-ra nétt olyan
ingatlanokkal (333,78 Mrd Ft), amelyek eddig a FALAP-ban nem szerepeltek.) (2. o. tabla)

2009 — A Nemzeti Foldalap vagyona (ASZ) (106. 0.)
A Nemzeti Foldalap MNV Zrt. feladatai k6z¢ sorolasa lehetové tette a kdzvetlen egyeztetést a
kozhiteles foldhivatali nyilvantartassal.

A Nemzeti Foldalap mérleg, illetve teljeskorii allami tulajdont tartalmazé fokonyvi adattal
az MNV Zrt. a szabalyozasi hidnyossagbdl adodéan nem rendelkezik. Harom fdcsoportra
(MNV Zrt. kezeli, Erdészet kezeli, Mas kezeli) készit adatszolgaltatast a szdmviteli teriilet
részére. A 2009-es év végi adatszolgaltatas szerint a Nemzeti Foldalap vagyona 623 651,9 M Ft.

Az MNV Zrt. kezelésében 1év6 term6fold vagyon értéke 142 887,1 M Ft, amely
546 552,7 hektar teriiletet foglal magéaban.

Az erdészetek 812 114,2 hektar termdfoldet kezelnek, amelyek értéke 316 602,5 M Ft.

Mas vagyonkezeloknél 553 411,5 hektar van kimutatva 164 602,3 M Ft értékben.

Az adatszolgéltatasban az erddgazdasagoknal 1évd termdfold értékadatait, bar erre
vonatkozoan belsd szabalyozds nem rendelkezik, a szdmviteli teriilet a jogszabalyi eldirastol
eltéréen az MNV Zrt. kozvetlen kezelésében 1évé vagyonként mutatja ki. (A szabalyozastol
eltéré konyvelési megoldas hatterében az all, hogy az allami erd6gazdasagok kezelésében
1évo teriileteket az eldd szervezetek érték nélkiil adtdk &t, emiatt az erddgazdasagok
mérlegében a jelzett termdfoldek értéke nem szerepel. Az értékadatok atadasat az
erddgazdasagokkal alairas alatt allo vagyonkezeldi szerzodésben tervezték 2010-ben
rendezni.)

ASZ - 2011 — 12109, ASZ - 2012 - 13193 (157-159. 0.)

A vagyon-nyilvantartasi rendszer aktudlis helyzetérdl készitett — FB altal elfogadott — 2012,
aprilis jelentés megallapitasai ramutatnak a megvalosithatdosag tovabbi bizonytalansagi
tényezdire (pl. nyilvantartdsok szinvonala) és a pontos adattartalom (pl. ... erdészeti
tarsasagok nyilvantartasi adatai) biztositdsanak kockazataira.

Az MNV az NFA vagyoni korébe tartozé ingatlanok analitikajanak 2009. évi valtozasat
Osszesitd kimutatas szerint az MNV kozvetlen kezelésében 1évé term6fold vagyon dsszesen
546 552,7 ha, értéke 142,887 Mrd Ft volt. A kimutatas szerint az NFA teljes vagyona 2009.
év végén 1912 078,4 ha, érteke 623,6529 Mrd Ft, amelybdl — az MNV kezelésében 1évo
term6f6ld vagyonon feliil — az erdészetek 812 114,2 ha, 316,602 Mrd Ft értékii termbfoldet
kezelnek mas vagyonkezeloknél 553 411,5 ha volt kimutatva 164,162 Mrd Ft értéken

... az NFA megkezdte a Foldalapba tartozo valamennyi foldrészlet ingatlan-nyilvantartasi
¢s vagyon-nyilvantartasi helyzetének tételes felmérését és ennek alapjan a Foldalapba tartozo
tényleges foldvagyon megallapitasat. 2011. augusztus honapot kdovetden kezdddott az adatok
feldolgozasa és a vagyonnyilvantartas helyesbitése.

Az MNV ¢és az NFA kozotti ... vagyon ... atadas-atvétele késett, ... az MNV szerint a
vagyonkezeld altal (pl. ... erddgazdasagi tarsasdgok altal kezelt vagyonelemekrdl) megkiildott
jelentések és leltarak alapjan a vagyonatadas nem volt végrehajthato.

Az NFA tv. 16. § (2) bekezdése 2011. augusztus 1-jével megvaltoztatta a Foldalapba
tartozo ingatlanok korét. Az allam javara kisajatitassal megszerzett foldrészlet — a kisajatitas
céljatol fiiggden — beletartozhat a Foldalapba (pl. természetvédelem, fenntarthato
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erdégazdalkodas és kozérdekii erddtelepités), ami miatt egy tjabb kétiranyt II1. koros atadas-
atvételi fazis jott létre. .. ,kiilondsen végrehajthatatlan a jogszabaly modositds kapcsan
bekovetkezo III. fazisban megvalositandd vagyonatadas kérdéskore, mivel a VM valaszanak
hianyaban még azon alapadatokkal sem rendelkezilink, hogy mely ingatlanok tartoznak a
modositas altal megjeldlt vagyoni korbe™.

2. Az erdoértékelés modszertana — a szamitott értékek

Erdéértékelés 1994-95-ig

Az érték meghatdrozdsa kordbban altalaban vagyoncseréhez, kartalanitashoz kotodott és a
minisztérium altal kiadott Orszagos Erdei Erték- és Arszabélyzaton (1982) alapult, amelynek
alig volt konkrét gazdasagi tartalma, hattere.

Az erddértékelési fejezet Osszeallitdsdhoz mar kevés jogszabaly allt rendelkezésre, sok a
tanulmény, megfontolés és ajanlas, ezeket nehezebb rendszerbe allitani.

Ezért visszatekintéssel kezdjilik, autentikus forras, Mészaros Kéroly habilitacidja alapjan
roviden foglalkozunk az erddérték-szamitas 1990. utani ujraéledésével, nehézségeivel ¢€s
gyakorlataval. Az erddértékelés az 1990-es években tért vissza az allami erddvagyon
értékelésével kapcsolatban is, illetve a maganerdé-tulajdon megjelenésével.

Az altalanos erddérték-szamitasi jogi szabalyozast nem sikeriilt elérni, de bizonyos
eldirasok sziilettek. Az erd6érték hazai szabalyozasa részleges, elmaradt az ingatlan, de a
mezdgazdasagi termofold értékbecslésétol is.

2.1. Az allami erdo teriilete, élofakészlete és értéke szerkezetének valtozasa a 90°-es
években

A fakészletérték szamitisandl a Markus-Mészaros féle korértékszamitéssal dolgoztunk.
A szamitashoz a 2000. évi, tehat azonos ar ¢és koltségadatokat hasznaltuk fel, ezért a
kiilonbségek kizarolag az erdédlloméany valtozdsara vezethetok vissza. A hasznalt modszer
viszonylag pontosan koveti az allomanyok kor szerinti értékndvekedését, e miatt a ndvekedeés
a 10 év alatt kozel 12%. Az egy hektarra juto készletérték 88 ezer forinttal 836 ezer Ft/ha-ra
nétt. A tények alapjan biztosan kijelenthetd, hogy az erdészeti részvénytarsasdgok a
kezelésiikben 1év6 erd6vagyonnal gondosan bantak, annak értékét jelent6sén novelték, vagyis
messzemenden kielégitették a tartamossag, illetve a fenntarthato fejlodés elveit. (80. 0.)

A tablazatbol (3-4. 0.) az is lathatd, hogy jelentés eltérés van az egyes tarsasagok altal
kezelt erdévagyon faallomanyértéke kozott. A két szélso érték 422 E Ft/ha és 1695 E Ft/ha,
ami pontosan négyszeres eltérést jelent.

A termohelyi érték valtozasanal 1990-2000 kozott szintén a fadllomany varhatod
jovedelmébdl szamitottuk a termdhelyi értéket. Praktikusan a f6 kiilonbség a fadllomanyérték
¢és a termOhelyi érték kozott az, hogy a fakészletérték a fadlloméany kordval novekszik, mig a
termOhelyi érték a termdhely hosszi tava jovedelemtermeld képességét fejezi ki, tehat
fliggetlen az adott kortol. A masik alapvetd kiilonbség, hogy a fadllomanyértéknél mindig az
aktualis fadllomany a meghatarozo, mig a termdhelyi értéknél a termdhelyi adottsagok, amit a
potencalis fadllomanyon keresztiil lehet legjobban megkozeliteni. (81. 0.)

A tablazatot részletesen elemezve lathatd, hogy az egyes értékek nagysagrenddel
kisebbek, (ez a moddszerek kiilonbségébdl adodik), e mellet a tendencidk hasonloak a
korabbiakkal: 1990. és 1995. kozott javulas tapasztalhatd a viszonylag kedvezdtlen teriiletek
levalasa miatt, késébb nincs jelentds valtozas. A tarsasagok sorrendje némileg modosult,
els@sorban az atlag alatti értékii terlileteken. Ebbdl arra lehet kdvetkeztetni, hogy az aktualis
és a potencialis fadllomany nincs 6sszhangban.

Tanulmanykotet Mészaros Karoly tiszteletére (2016)
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A kezelt erd6alloméany gazdasagi jellemzésére meghataroztuk az atlagos éves jovedelem-
termel6 képességet is. (82. 0.)

A szamitott érték egy hossza tavu, lényegében elméleti (csak normal erdénél
bekovetkez8) jovedelmezoséget ad. Ertéke a fafaj és fatermési osztaly szerkezettdl fiigg.
Ebbdl adodoéan jol alkalmazhatdo az egyes tarsasagok hosszii tdvon eltérd fadllomany
adottsagainak jellemzésére.

A tavlatilag éves szinten mintegy 11 millidrd Ft valtozatlan aras jovedelemre lehet
szdmitani, a fadllomény adta lehetdségek teljes kihasznalasa mellett. Figyelembe véve a
kiilonbozé korlatozo tényezoket, lathatd, hogy fadllomanyoldalrél nincs Ilehetdség a
novekedésre.

A tarsasadgok sorrendje a csokkend jovedelemtermeld képességet mutatja. A legjobb
tarsasag 26,4 E Ft/ha-val tobb mint hatszoros jovedelmet érhet el, mint a leggyengébb
4 E Ft/ha-0s. A portfolio atlaga 12,9 E Ft/ha.

Az elemzést fajonként végezve természetesen nagyon kiilonbozé értékeket kapunk:
legmagasabbakat a biikknél és a tdlgynél, mig az akac az 4tlagosnal rosszabb termdhelyeken
veszteséges.

A kovetkezd iddszak lehetdségeinek megismerésére kigylijtottiik a kovetkezd 10 évben
vagasérett allomanyok térfogatat, ezt a varhatd korlatozasokat figyelembe véve az NFA
terileten 0,7-tel, a KVI teriileten 0,5-tel szorozva szamitottuk a fakitermelés varhato
fedezetét. A fobb fafaj csoportonként NFA-KVI megbontasban tarsasagonként szamitas
alapjan tehetd {6 kovetkeztetés.

A varhat6 atlagos éves fedezeti 0sszeg mintegy 13 milliard Ft, amelynek haromnegyede
az NFA tertiletrdl varhat6. Az Osszeg 72%-a a tolgy és a biikk fafajnal realizalodik. Ennek
megfeleléen a nagyobb teriileten gazdalkodd tolgyes - biikkos tarsasagok realizalhatjak a
jovedelem nagy részét (4 tarsasag a 46%-at).

Ezek a szamitasok, mint a kordbbiak is, egységes, normativ adatokkal késziiltek az
Osszehasonlithatosdg érdekében. A valosagban szerencsére van némi lehetdség a hatranyok
csokkentésére.

Az EVGI az értékelések alapjan annak folytatasat javasolta a vagyongazdalkodashoz, de
ez nem tortént meg.

2.2. Az erdogazdasagi tarsasagok tulajdonosi kovetelményrendszere

Az erdégazdasagi tarsasagok elsddleges feladata az allami erdévagyon kezelése, folyamatos
gyarapitasa. Alapkdvetelmény az érvényes iizemterv eldirasainak betartdsa €s az iizemtervi
lehetdségek ésszerli kihasznalasa. (83. 0.)

A tulajdonos ennek teljesitését két idétavon értékelheti:

Az lizemtervezés ciklusahoz igazodd 10 év (és esetleg ennek egyszeri félidében torténd
vizsgalata 5 évenként). Az értékelési szempontok:

— A termohely lehetdségeinek kihasznaldsa az erd6fold aktudlis érteke/potencialis értéke
mutato alapjan.

— A fadllomény értéke a kortényezds modszer alapjan. A szamitas Osszehasonlitdo ar- €s
koltségszinten torténik. Figyelmen kiviil hagyott koltségek: az EFJ-EFNT rendszer torzitd
hatasa, vallalati altalanos koltségek.

— Mindkét vagyonelem esetében minimalis cél a szinten tartds. Az értékelés természetesen
figyelembe kell, hogy vegye a vallalattol fiiggetlen események modositd hatésat.

Az erdégazdalkodas éves értekelése.

— Az éves erdballomany gazdalkodasi terv feladataira és naturdlis hozamaira épitett
»Szabdlyozashoz kotott jovedelem” ¢és az erdOgazdalkodési (fakitermelés 1. +
erdéfelyjitas) tizemi eredmény Osszevetése. A Szabalyozashoz kotott jovedelem szamitasa
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a fakitermelés normativ kozvetlen koltségeire és arbevételére, valamint az erdéfeltjitas
normativ koltségeire épiil, amit a tarsasag helyzeti jadradéka modosithat.

— A két jovedelem kategodria Osszevetésénél az eltérés a tényleges végrehajtason tul
bizonyos hataron beliil (pl. +10%) nem von maga utan értékitélet modosulast.

— Az ERJ - K-1 eldjel helyesen modositja az alapértéket.

Tovabba javasoljuk figyelembe venni, hogy az erdégazdéalkodo a tartamos gazdalkodastol
a hasznalatok, illetve az erdOmiivelés teriiletén mennyire tér el. A tobblet, jobb fakitermelés
vagy az erddmiivelési munkdk elhagyasa gy noveli az eredményt, hogy kozben az
erdovagyont leértékeli. Specidlis probléma a kalamitdsok és erdészeti katasztrofdk soran
torténd fakitermelés tobbletek, majd az ezt kovetd fokozott erdofelujitasi raforditasok
eredményt befolyasolo, eltéritd hatasa.

Az értékel6 rendszer tovabbi vizsgalatokat kovetéen megalkothato (NYME EVGI, ERTI)
ugy, hogy a 2003. év teljesitménye probaként mar ennek alapjan megitélhetd, és eredményes
tesztelést kovetden 2004. évben bevezethetd legyen.

Tovébbra is célszeri megtartani az értékelési szempontok kozott az AESZ naturélis
adatokra épitett éves jelentését.

2.3.  ASZ vizsgilat
2008 — NFA (ASZ)

Az értékbecslésekre vonatkoz6 szabalyozast tartalmaz a 254/2007. Korm, rendelet az allami
vagyonnal valé gazdalkodasban (105. 0.):

(25. § (7)) A Nemzeti Foldalapba tartozo term6fold esetén az MNV Zrt. forgalmi értéket
(6) bekezdéstdl eltérden, egyszerisitett értékbecsléssel is megallapithatja. Ennek modszerét az
MNV Zrt. kiilon szabalyzatban teszi k6zzé

ASZ - 2011 — 12109

Egyes esetekben ... — jellemzden erdészeti tarsasagok — esetenként a kezelt vagyon értekének
kimutatdsa nem a valosagot tiikkr6zi. Az erdd értékét az erdégazdasagi tarsasadgok ,,0” Ft-on
tartjak nyilvan mérlegiikben. (254/2007 Korm. rend., 85/2005 Korm., rend. 183/1996. Korm
rend.) (159. 0.)

Az alkalmazott gyakorlat ellentétes a Sztv. 16. § (1) bekezdésben megfogalmazott egyedi
értekelés elvével. A gyakorlat alapjat képezé PM allasfoglalas nincs dsszhangban a szamviteli
alapelvvel, a kormanyrendelet megengedé rendelkezése pedig ezekben az esetekben nem
alkalmazhat6, mivel a vagyonelemek (pl. erdd, legeld stb.) értéke természeténél, jellegénél
fogva meghatarozhat6. Az MNV 2012. december 31. hataridével tervezi az erddégazdasa-
gokkal az 1) vagyonkezelési szerzOdések megkotését, az értékek meghatarozasat.

2.4. Az erdoértékszamitas oktatasa és gyakorlata az 1990-es években indult Gjra

Az erdévagyonérték-szamitas jogszabalyba foglalasat a 90’-es években kezdeményeztiik, de ez
nem valésult meg (a hitelbiztositasnal az erdd is bekeriilt). Az aldbbi tervezet mar az NFA
idészakaban kialakitott javaslatrol szol, az NFA-nak kellett erdévagyon-értékelési szabalyzat.
(20.0.)

— A foldmivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter €s a pénziigyminiszter */199 *. (*.*.)

FVM-PM egyiittes rendelete (Tervezet!!!IIT1) az erddteriiletek forgalmi értékének
megallapitdsarol a Nemzeti Foldalapkezeld szervezet részére végzendd értékelések
esetében

Tanulmanykotet Mészaros Karoly tiszteletére (2016)



Erdovagyon-gazdalkodas allami vagyonkezeléses erdokben 13

Erdéértékelési megfontolasok (36. 0.)

Az 1990-es évektdl sok tanulmany késziilt az erddvagyon szdmbavételérdl, az erdévagyon
értekelésérdl. A hosszabb anyagok (Markus-Mészaros konyv, jegyzet, tanfolyami segédlet
stb.) helyett itt csak rovidebb szakanyagokra hivatkozunk, amelyek a szamviteli
Osszefliggéseket is érintik.

Az erd6érték-szamitas megitélése (37. 0.)

Az erddérték szamitds gyakorlati alkalmazasanak sziikségessége Magyarorszdgon ritkan
merilt fel (ilyen, ennyire) artikulaltan az elmult szazadokban és évtizedekben, mint
napjainkban. Manapsag az értékszamitas felhasznalasara kertilhet sor a vagyonérték
megallapitdsanal, a karértékelésnél, az d&rmegallapitasnal, a hatasvizsgalatokban és egyéb
kiilonleges esetekben. Az elmult években az allami erddvagyon egyes elemeinek a
felmérése tortént meg az aldbbiak szerint.

— Néhany allami vallalat tobbcélu komplex értékelése. Az értékelés kdzvetett kivalto
oka az erdd ¢és az erddgazdalkodo értékesitésének elokészitése volt.

— Az erdészeti és faipari részvénytarsasagok fold- és éldfakészlet vagyonanak
értekelése. Az értékelést 1994-ben az 1993. évi ar és koltség bazisan végezte el az
erre szervezOdott kutatd csoport (melyben a Tanszék dolgozdi is szerepeltek). Az
allami tulajdonban 1évé nemzeti erddvagyonbol a fold vagyon és a faidllomany
vagyon értékelése tortént meg.

Az elméleti-gyakorlati hianyok potlasara a Soproni Egyetemen szervezett Erdéérték- és
karérték szamitasi tanfolyamon szazhtsz f6 szerzett szakképzettséget, megjelent a Markus —
Mészaros szerzoparos Erddértekszamitas cimii konyve.

Nem sikeriilt elérni viszont

e azegyseéges erddértékelési iranyelv kiaddsat (a német nyelvteriiletli gyakorlat szerint),

e az erdd- és karértek szamitasi szakeértdi tevékenység szabalyozasat,

e a vagyonszerzési illetek megallapitdsahoz az erddingatlan értékét meghatarozo
modszer elfogadtatasat stb.

2.5. Erdévagyon értékszamitassal kapcsolatos szabalyozas

Az erddértékeléssel kapcsolatban ez a jogszabaly jelent meg. (35-37.0.)

54/1997. FM rendelet a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak elveirdl

Erddértékelés (74. 0.)

Az erd6vagyonérték-szamitas jogszabalyba foglalasat a *90-e s években kezdeményeztiik, de
ez nem valosult meg (a hitelbiztositasnal az erdd is bekeriilt). Az alébbi tervezet mar az NFA
1d6szakaban kialakitott javaslatrol szol, az NFA-nak kellett erdévagyon-értékelési szabalyzat.
(A tervezet elfogadasat mar a 90-es években szorgalmaztuk — LB, 10. 0.)

A foldmuvelésligyi és vidékfejlesztési miniszter €s a pénzligyminiszter */200%*. (*.*.)
FVM-PM egyiittes rendelete az erddteriiletek forgalmi értékének megéllapitasarol a Nemzeti
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Az erdordl €s az erdd védelmérdl szolo torvény (******) kapott felhatalmazas alapjan az
érdekelt miniszterekkel és érdekképviseleti szervekkel egyetértésben a kovetkezoket
rendeljiik: ...

(2.) Az értékelés alapelvei

Az erdétertiletek forgalmi értékét /erddértéket/ kell megéllapitani. Az erdéérték magaban
foglalja a talajra és a fadlloméanyra vonatkozo értékhanyadokat.

Az erdoértéket az az ar hatarozza meg, amelyet az értékelés fordulonapjan a normal iizleti
forgalomban az erdéteriilet jellemz6i alapjan, a szubjektiv koriilmények figyelmen kiviil
hagyasa mellett az elidegenitésnél el lehetne érni.

Az erd6érték megallapitdsanal feltételezni kell, hogy az erdéteriiletet a torvényes
rendelkezések szerint, a szokasos koriilmények mellett szabalyszertien kezelik. Ennek soran
altalaban az erdd termelési funkcidja a meghatarozo, de jelentds lehet a védelmi és tuidiilési
funkcid is. Feltételezni kell az altalanosan szokasos gazdalkodasi intézkedéseket. Ezen kiviil
figyelembe kell venni azokat az egyéb koriilményeket, melyek ezen tilmenden befolyasoljak
az erdo értékét. Ezekhez elsdsorban a kdvetkezdk tartoznak:

e atérségben jellemz0 ar- és bérszinvonal (makrofekvés),

e az erdéteriilet elhelyezkedése a fafelhaszndlo helyekhez, lidiilési kozpontokhoz képest

(mezofekvés),

e az erddteriilet feltartsaga, nagysaga, tagoltsdga (mikrofekvés),

e Az erddallomany mindségi allapota,

e cgyéb sajatos koriilmények, melyek befolydsoljadk az erdd értékét, mint példaul

szolgalmi jogok, idiil6 teriilet, természetvédelmi korlatozas stb.

(3.) Ertékelési eljaras
Az erdéértéket az értékelés céljatol és az értékelendd teriilet nagysagatdl fliggben vagy az
erdorészletek értékelésén, vagy a tartamos erddgazdalkodéassal elérhetd éves jovedelmen
keresztiil kell megallapitani.

Az erddértéket alapvetden egy részletérték-megallapitds utjan kell levezetni. A
részletérték-megallapitds soran kiilon-kiilon értékelést kell végezni a talajra ¢és a
fadlloményra. A talajra és a fadllomanyra megallapitott részletértékek 0Osszege alkotja
rendszerint az erddértéket.

Ha az értékelendd erddrészletek egymassal gazdalkodasi szempontbdl szoros kapcsolatban
allnak ¢€s az erddteriilet nagysaga lehetové teszi a tartamos hozamok elérését, akkor az erdd
forgalmi értékét az erddrészletek szerint levezetett érték mellett az erddterv alapjan elérhetd
éves jovedelem szerint is értékelni kell. Ez érvényes olyan objektumokra is, melyek teriilet-
nagysaguk alapjan egyben korlatozottan adhatok el. Az erdd értékét szakértdi stlyozassal
megallapitott kozépértékként kell megallapitani az erddrészletenként szamitott készletértékbol
(felsé hatar) és az éves jovedelem szerint megéllapitott erddértékbdl (alsd hatar). Minél
nagyobb egy értékelt erdd teriilete és minél er6sebb fadllomanyainak kolesonds fliggdsége
annal nagyobb az erdétervi jovedelem sulya.

Ha az erdéteriilet értékét harmadik személyek jogai /példaul erdészeti szolgalmak, egyéb
szolgalmak, haszonbérleti jogok/ csokkentik, és azok fennmaradnak vagy kiilon kartalani-
tandok, akkor ezt az erdéérték megallapitasanal figyelembe kell venni. Ertékndvelé jogok
esetén ennek megfelelden kell eljarni.

(7.3.) Kiilonleges 1étesitmények és berendezések az erdében

Az erdében 1évo kiilonleges 1étesitmények €s berendezések forgalmi értékét elkiilonitve
kell megéllapitani és hozzaadni az erddértékhez, ha és amennyiben az nincs mar figyelembe
véve az erdotalaj forgalmi értékének vagy a fadllomanyok forgalmi értékének a
megallapitdsandl. azokhoz a kiilonleges létesitményekhez €s berendezésekhez, melyek mar
figyelembe vannak véve az erddtalaj forgalmi értékében, tartoznak példdul erdei utak és
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farakodo helyek. Ha az erddsités védelme érdekében vadvédelmi kerités létesiil, ez 6nalld
épitmény értéke, nem tartozik a fadllomany értékébe.

Az erddértékelés modszertandra jogszabalyi hivatkozas

254/2002. (XII. 13.) Korm. rendelet a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartasanak,
vagyonkezelésének és hasznositasanak részletes szabalyairol (76-78. 0.)
Hatély: kozlonyallapot (2002.X11.13.)

(1. §) Ez a rendelet szabalyozza a Nemzeti Foldalaphoz (a tovabbiakban: NFA) tartozo
vagyon nyilvantartasanak, vagyonkezelésének és hasznositasanak szabdlyait. Az e rende-
letben nem szabalyozott kérdésekben a kincstari vagyon kezelésérdl és az e vagyonnal
kapcsolatos egyéb kotelezettségekrél szolo  183/1996. (XII. 11.) Korm. rendelet
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(2. §) (1) A vagyonnyilvantartasban az NFA intézményi vagyonatdl el kell kiiloniteni a
hozzéarendelt vagyont.

(2) Az NFA hozzéarendelt vagyonaba tartozd ingatlanvagyon nyilvantartasanak elkiiloni-
tetten kell tartalmaznia az erd6t, az egyéb termdéfoldet és a miivelés aldl kivett teriiletet.

(3) A vagyonnyilvantartasnak — 6sszhangban az agrarstatisztikai elemzés céljaival és az
EU kovetelményeivel — a vagyon egészérdl, valamint ezen beliil a foldrészletekrdl részletes
adatokat kell tartalmaznia.

(5) A vagyonnyilvantartds szamitogépes rendszerének Osszekapcsolhatonak kell lennie az
ingatlan-nyilvantartassal és az Orszagos Erdéallomany Adattarral.

(3. §) (1) A vagyonnyilvantartds alapja az ingatlan-nyilvantartds és a foldhaszndlati
nyilvantartds, erd6 esetében az ingatlan-nyilvantartas és az Orszagos Erdéallomany Adattar
adatallomanya.

(2) Erdonek kell tekinteni azt a foldrészletet is, ami az ingatlan-nyilvantartasban nem
erddként van bejegyezve, de az Orszagos Erddallomany Adattarban erd6ként szerepel.

(3) A vagyonnyilvantartasnak tartalmaznia kell a tulajdoni lapon szereplé valamennyi
adatot, bejegyzett jogot, feljegyzett tényt (a tovabbiakban egyiitt: adatot) erdd esetében pedig
az érvényben levd lizemtervi adatokat is.

(4) A vagyonnyilvantartasnak az ingatlan-nyilvantartasi adatokon kiviil az alabbi adatokat
Is tartalmaznia kell:

a) a haszonbérld, hasznald, vagyonkezeld, illetve erdé esetében a nyilvantartasba vett
erddgazdalkodo adatait,

b) a haszonbérbe, hasznalatba, illetve vagyonkezelésbe adas idopontjat és idotartamat,

C) a haszonbér éves Gsszegét, fizetésének esedékességét, teljesitésének idejét,

d) a hasznositast eldsegitd gazdasagi informaciokat (igy kiilondsen: melioracio, érték-
noveld beruhazas, annak 6sszege stb.),

e) hasznositas modjara vonatkozo javaslatot,

f) az ingatlan kdnyv szerinti értékét,

g) a 10 évre szold erdégazdalkodoi lizemterv alapjan az erdérészlet — ideértve a rész
erdérészletet is — azonositojat és teriiletét,

h) a tulajdonhoz kapcsolodo haszonvétel gyakorlasaval dsszefiiggd adatokat,

i) a 2. § (2) bekezdése szerinti ingatlan tulajdonat, illetve hasznalatat érinté hatosagi hata-
rozatokat,

(5) Az NFA kételes viselni minden, a vagyonnyilvantartas alapjaul szolgéld adat- és egyéb
informacidszolgaltatassal kapcsolatban allamigazgatasi szervnél felmeriilt koltséget.

(11.§) (1) Az NFA az ajanlati arat

a) részletes ingatlan értékbecsléssel, vagy

b) a rendelet alapjan megvalositott egyszerisitett ingatlan értékbecsléssel, vagy
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) az illetékes onkormanyzat jegyzOje altal kiallitott ado- és értékbizonyitvany alapjan
allapitja meg.

(12. §) (1) Részletes ingatlan értékbecslést kell alkalmazni abban az esetben, ha

a) az ajanlati ar egyszerisitett ingatlan értékbecsléssel nem allapithatdo meg, vagy

b) az elad6 az egyszertsitett ingatlan értékbecslést nem fogadja el.

(2) Egyszertusitett ingatlan értékbecslés abban az esetben alkalmazhat6, ha az NFA 1 éven
beliil ugyanattol a tulajdonostol ugyanazon a telepiilésen legfeljebb 500 ezer forintért vasarol
az 4llam javara term6foldet, illetve erdot.

(3) Ha az NFA az egyszerusitett ingatlan értékbecslési eljards soran megallapitja, hogy
annak feltételei nem allnak fenn, részletes ingatlan értékbecslést kell elvégezni.

(4) Erdo esetében csak olyan értékelés fogadhatd el, amely a Nyugat-Magyarorszagi
Egyetem, illetve jogelddjének Erdomérndki Karan az ,,Erdéérték és karérték szamitas”
tanfolyamon oktatott mdodszer szerint késziilt.

254/2002. (XII. 13.) Korm. rendelet a Nemzeti Fo6ldalap vagyonnyilvantartasanak,
vagyonkezelésének és hasznositasanak részletes szabalyairol
Hataly: - 2007.X.3-ig

A Nemzeti Foldalaprol szo6l6 2001. évi CXVIL torvény (a tovabbiakban: Tv.) 21. §-aban
kapott felhatalmazas alapjan a Kormany a kovetkezoket rendeli el:

(1. §") Ez a rendelet szabalyozza a Nemzeti Foldalaphoz (a tovdbbiakban: NFA) tartozo
vagyon nyilvantartasanak, vagyonkezelésének és hasznositasanak szabalyait. Az e rende-
letben nem szabalyozott kérdésekben a kincstari vagyonnal vald gazdalkodasrél szolo
58/2005. (IV. 4.) Korm. rendelet rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(3. §) (1) A vagyonnyilvantartds alapja az ingatlan-nyilvantartds és a foldhaszndlati
nyilvantartas, erdé esetében az ingatlan-nyilvantartds és az Orszagos Erddallomany Adattar
adatallomanya.

(2) Erdonek kell tekinteni azt a foldrészletet is, ami az ingatlan-nyilvantartasban nem
erddként van bejegyezve, de az Orszagos Erdéallomany Adattarban erd6ként szerepel.

(12. §) (1) Részletes ingatlan értékbecslést kell alkalmazni abban az esetben, ha

(4) Erdd esetében csak olyan értékelés fogadhatd el, amely a Nyugat-Magyarorszagi
Egyetem, illetve jogelddjének Erdomérnoki Karan az ,,Erddérték és karérték szamitds”
tanfolyamon oktatott mddszer szerint késziilt.

Az erd6vagyon értékelési modszerének kdzgazdasagi szempontrendszere (39-41. 0.)

Lett Béla — Mészaros Kéaroly — Marosi Gyorgy, Nyugat-Magyarorszagi Egyetem — ERTI
Sopron, 1999. julius 9.

A KVI az erdovagyon értékelési és szamviteli koztelezettségéhez folyamatosan
szakvéleményt kért, amelyet az erdéértékelések (allami erdévagyon), jogszabalytervezetek,
tanulmanyok alapjan tajékoztatd jelleggel, dontés elokészitési céllal dolgoztunk ki.

(2) Az erd6vagyon nyilvantartasi kotelezettsége —(Tulajdonosi JGY — VagyonkezelG)

Az 1992. évi XXXVIIL torvény az allamhaztartasrél, valamint az ezt konkretizalo
183/1996. sz. kormanyrendelet a kincstari vagyon kezelésérdl, értékesitésérdl és az e vagyonnal
kapcsolatos egyéb kotelezettségekrdl rendelkezik a kincstari vagyon vagyonkezelésérol,
nyilvantartasarol (vagyonkataszter), az elszamolasrol és a gazdalkodasi adatok (bevételek,

! A mésodik mondat szovegét megallapitotta: 336/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (2) a). Hatalyos: 2007. L. 1-t61.
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koltségek ¢és raforditdsok) megjelenitésérdl. A hivatkozott térvény 109. § (5) bekezdése
szerint a vallalkozasi tevékenységbdl szarmazo bevételt elkiilonitetten kell nyilvantartani.

(3) Az erd6vagyon értékelésének céljai

Altalanos értékelési célok:

[1 Vagyonérték megallapitas (elsdsorban a tulajdonos vagyoni helyzetének
informalasara) és annak valtozasa (pl. kalamitdsok nagysaga ¢s hatasa),
A vagyonnak az iizemi egységenkénti részletezése,
A vagyon és az eredmény viszonyanak elemzése,
Alapul szolgal az iizemi €s erdészetpolitikai érdekek érvényesitéséhez,
Adok megallapitasa,

[1 Kozvélemény formalasa, a kozonségkapcsolatok (PR).
A jelenlegi helyzetben kiilonleges értékelési célként mertil fel:

[ A torvényi kotelezettség teljesitése az AHT és az SZVtv és az Ingatlan nyilvantartas,

valamint a Kormanyrendeletek eldirasai szerint.
[ A vagyonkezeldi dij mértékének megallapitasa a KVI részérdl.
1 A vagyonkezeld tulajdonosa (APV Rt.) részérél a gazdalkodas tartamos eredményének
megallapitasa.

(4) Az értékelési modszerek (vagyonelemenként és célonként részletezve)

Erdofold

Foldpiac hidnyadban a piac értékitéletére alapozott forgalmi értékek nem allnak
rendelkezésre. Allami erddvagyon esetében a forgalom korlatozott és a vagyonkezelé joga
erre nem terjed ki. Az értékelés (aktualis és potencidlis érték) a faanyagtermesztés
hozadékanak tékésitésével lehetséges piaci jellegli szamitéssal (Faustmann — Konig, Jaro, Z. —
Markus L. eljarasai).

OO0 o

Eléfakészlet-vagyon

A vagyonelem a hozadéki elv alapjan a koltség- varhatd -, ill. kitermelési érték
segitségével eldallitott korértékgorbék (Markus L. — Mészaros K.), illetve az ebbdl
szarmaztathato korértékfaktoros eljarasokkal (BLUME, 1947) értékelhetd a szakirodalomban
elfogadott modszerek szerint.

(5) Az értékelések pontossaga

A piaci alapt pénzegységben kifejezett értékelési modszerek esetében a naturalis adatok
pontatlansagat (él6fakészlet jellemzék kb. 10-20%) meghaladéan az ¢léfakészletérték
esetében egyes erddrészletek vonatkozasdban 20-30%-ra tehetjiik, de a vagyonérték
pontatlansdgok magasabb egység szinten az eltérések kiegyenlitddésébdl adoddan mar joval
kisebb meértékiiek. Az egyéb vagyonelemek értékelési pontatlansaga (erd6fold, erd6tomb,
vad, stb.) ennél joval nagyobb. Az infrastrukturalis funkcidk és kiemelten a természetvédelmi
értékek esetében az eljarasok bizonytalansaga miatt nem beszélhetiink értékelési pontossagrol.

Lathato, hogy az erdében a gazdalkodas miatt évenként bekdvetkezd valtozasok mértéke
joval alacsonyabb, mint a meghatarozhatd pontossag, ezért csak nagyobb idétavlatban (5-10 év)
célszerli és lehetséges a vagyon valtozas iranyanak megbizhat6 megitélésé¢hez a vagyonértékelés.

Az erdofold esetében az ingatlanforgalmi adatatok nem dallnak rendelkezésre, ezért a
hozadéki elvii értékelés lehetséges, amint az korabban meg is tortént az AV Rt. erddgazda-
sagokra (1994), amelyet azok modszertanilag nem kifogasoltak. Ehhez az adatszolgaltatas a
részvénytarsasagok (esetleg erdészeteik), illetve az Agrar Ugyvezeté Igazgatdsag szintjén
lehetséges.

Az ¢él6fakészlet meghatarozasa is feltételezi az arbevétel és koltségadatok hasonld bontasu
szolgéaltatasat, amelyek feldolgozasdhoz BLUME-f¢le korértékfaktoros eljaras nemzetkozileg,
a Markus- Mészéros féle eljaras hazai viszonyok kozott elfogadottnak tekinthetd. Az AV Rt.
megbizasabol a Soproni Egyetem, AESZ, ERTI munkatarsaib6l alakult 6kondémiai munka-
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csoport az erdészeti részvénytarsasagok bevonasaval a szamitasokat elvégezte, és annak
alapjan kés6bb Lett B. az AV Rt. teljes fold és erdévagyonat auditalta, amely az AV Rt. "0"-4s
szamlaosztalyaba (a konyvvizsgald és az Allami Szamvevészék altal elfogadottan) bekeriilt.

A nemzetkdzi és a hazai tapasztalatok alapjan piaci alapu pénzegységben kifejezett
vagyonértékelés az erd6fold és az ¢élofakészlet vagyonelemekre végezhetd el, amelyek a
mérleg alatti sorban a "0"-4s szadmlaosztalyba keriilhetnek. A fentebb javasolt eljarasok
alkalmazasat javasoljuk elvégeztetni a korabban is tevékenykedd dkonomiai munkacsoport
megbizéasaval.

Kivénatos ideiglenes értékelési iranyelvek kiadasa, amely szabalyozza tobbek kozott az itt
alkalmazhat6é modszerek felhasznalasat, de hasonléan a Németorszagban kiadott "WALD R'
91" iranyelvhez segitheti a kiilonb6z6 karok, illetve a magan tulajdonu erdégazdalkodas soran
felmertil6 értékelési problémak megoldasat is.

A felmérések megismétlése 10 illetve 5 évenként ajanlott, vagy az lizemtervezési erdo-
leltarozasokhoz kapcsolhato.

Az NFA vagyonnyilvantartasat 2011-ben szabalyoztdk, de ebben moddszertani eldirds
nincs, szabalyzatra utalnak, de a gyakorlatban a NymE EMK eljarasra hivatkoznak:

11/2011. (II. 22.) Korm. rendelet a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartdsanak szabalyairol
(123-127.0.)

(1.§) (1) A Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet (a tovabbiakban: NFA) a Nemzeti
Foldalaprol szold 2010. évi LXXXVIL torvény (a tovdbbiakban: Nfatv.) 15. §-dban
meghatarozott foldrészletekrél vagyonnyilvantartast (a tovabbiakban: nyilvantartds) vezet,
amelynek alapjaul az ingatlan-nyilvantartds, a foldhasznélati nyilvantartds, az Orszagos
Erddallomany Adattar adatdllomanya, a Természetvédelmi Informaciés Rendszer és a
régészeti leldhelyek tekintetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal altal vezetett
nyilvantartas szolgal.

(2) A nyilvantartas az e rendeletben meghatarozott adatokat, jogokat, tényeket tartalmazza
informatikai adatbazisban rogzitett modon. A nyilvantartas részét képezi tovabba az okirattar,
amely az e rendeletben meghatarozott adatokhoz, jogokhoz, tényekhez kapcsolodo, az NFA-
nal vagy jogelddjénél keletkezett, illetve hatosagoknal, vagy mas szervnél keletkezett, €s az
NFA-nal rendelkezésre 4116 okiratokat tartalmazza, ideértve a kapcsolddo térképallomanyt is.

(3) Ha a nyilvantartasban szerepld adatok, jogok, tények és az (1) bekezdésben
meghatdrozott hatosagi nyilvantartdsokba bejegyzett adat, tény, jog kozott eltérés van, az
NFA a hatosagi nyilvantartdsban foglaltakat tekinti irdnyadonak ¢és a nyilvantartast
haladéktalanul hozzaigazitja a hatdsagi nyilvantartasban szerepld adatokhoz, jogokhoz,
tényekhez.

2. § A nyilvantartast telepiilések szerint, azon beliil a foldrészletek helyrajzi szama szerint
kell vezetni.

3. § (1) A nyilvantartas tartalmazza a foldrészlet tulajdoni lapjanak I. részén szerepld
adatokat, ideértve az ingatlan-nyilvantartasba jogi jellegként feljegyzett tényeket is.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartas a foldrészlet kovetkezd adatait,
jellemzoit tartalmazza:

) az erd6rdl, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII.
torvény (a tovabbiakban: Evt.) alapjan erddnek, vagy erddgazdalkodasi tevékenységet
szolgélo foldteriiletnek mindsiil foldrészlet (alrészlet) esetében az Orszagos Erdédlloméany
Adattar szerinti erdészeti teriiletazonosit6 adatokat;

d) a foldrészlet konyv szerinti értékeét.

Tanulmanykotet Mészaros Karoly tiszteletére (2016)




Erdovagyon-gazdalkodas allami vagyonkezeléses erdokben 19

4/D. § A foldrészletek értékbecslésére vonatkozo szabalyokat, az értékbecslési modszert
az NFA szabdlyzatban hatdrozza meg. A szabalyzatot az NFA a honlapjan kozzéteszi.”

(Az EMK - EVGI ettdl az id6t6l mar nem kapott erd6értékelési megbizast, modszertan
feliilvizsgalati megkeresést, tanfolyami oktatast nem végzett.)

3. Az allami erdévagyon nyilvantartasa — szamvitele

Az erdévagyon értékelési modszerének kozgazdasagi szempontrendszere (39-41. 0.)

3.1. Az allami erdévagyon nyilvantartasi kotelezettsége

Az 1996. évi LIV. térvény az erdordl és az erdd védelmérdl (végrehajtasara a 29/1997 FM
rend.) kimondja, hogy az erddt és az erddgazdalkodot az AESZ nyilvantartisba veszi, az
informéciokat az Orszagos Erdéallomany Adattér tartalmazza.

Az 1996. évi LIIL és LV. torvények taglaljak az erddvel kapcsolatos természetvédelmi
értekek és vadgazdalkodasi eldirasokat, tervezési kotelezettségeket, de nem térnek ki ezen
vagyonelemek értékelésére és pénziigyi nyilvantartasara.

Az 1994. évi LV. torvény a term6foldrdl és az 1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-
nyilvantartasrol vonatkozik az erddkre is a tulajdon, a kezeld, a mivelési ag, illetve a
foldmindsités (kataszteri tiszta jovedelem — aranykorona) vonatkozasaban.

Az 1992. évi XXXVIIL. torvény az allamhaztartasrol, valamint az ezt konkretizalo 183/1996.
sz. kormanyrendelet a kincstari vagyon kezelésérol, értékesitésérél és az e vagyonnal
kapcsolatos egyéb kotelezettségekrdl rendelkezik a kincstari vagyon vagyonkezelésérol,
nyilvantartdsarol (vagyonkataszter), az elszamolasrol és a gazdalkodasi adatok (bevételek,
koltségek ¢és raforditdsok) megjelenitésérdl. A hivatkozott torvény 109. § (5) bekezdése
szerint a vallalkozasi tevékenységbdl szarmazo bevételt elkiilonitetten kell nyilvantartani.

Az erd6értékelés modszertanara jogszabalyi hivatkozas

254/2002. (XII. 13.) Korm. rendelet a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartasanak,
vagyonkezelésének és hasznositasanak részletes szabalyairol (76-78. 0.)
Hataly: kozlonyallapot (2002.X11.13.)

Az egyéb vagyonkezelOk vagyon-nyilvantartasi szamviteli kotelezettsége

254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet az allami vagyonnal val6o gazdalkodasrol
Hataly: k6zlonyallapot (2007.X.4.) (95. 0.)

9. § (5) Az egyéb vagyonkezeld koteles tovabba:

a) a vagyonkezelésbe vett eszkozoket a szamviteli torvény elbirasai szerint a hossza
lejarati  kotelezettségekkel szemben a vagyonkezelési szerzOdésben rogzitett értéken
allomanyba venni,

b) a szamviteli politikdjaban meghatarozott modon terv szerinti — sziikség esetén terven
feliili — értékcsokkenést elszamolni,

C) a vagyonkezelésbe vett eszkdzokrdl, az azokat érinté gazdasagi eseményekrdl az e
rendeletben, az MNV Zrt. vagyonnyilvantartadsi szabalyzatdban ¢és a vagyonkezelési
szerzOdésben eldirt modon és idében adatokat szolgaltatni.

11/2011. (II. 22.) Korm. rendelet a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartdsanak szabalyair6l
(123-127. 0.)
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3.2. A Szamvitel

3.2.1. Az erdovel és erdogazdalkoddassal kapcsolatos szamviteli probléemak az dgazati
eldirasok megsziintetésével kezdodtek

1991. évi XVIII tv a szamvitelrél — Kozlonyallapot (21-22. 0.)

(21. §) (1) A mérlegben eszkozként kell kimutatni a befektetett eszkdzoket, a forgo-
eszkozoket és az aktiv idobeli elhatarolasokat.

(2) Az eszkozoket rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan kell a befektetett eszk6zok vagy a
forgoeszkozok koze sorolni.

(22. §) (5) A targyi eszkozok kozott azokat az anyagi eszkozoket (foldteriilet, telek,
telkesités, erdd, iiltetvény, épiilet, egy€b épitmény, miszaki berendezés, gép, jarmii, tizemi és
lizleti felszerelés, egyéb berendezés) kell kimutatni, amelyek tartésan — kozvetlenill vagy
kozvetett modon — szolgaljak a vallalkozasi tevékenységet, fiiggetleniil attol, hogy iizembe
helyezésre kertiltek-e vagy sem.

3.2.2. Az Erddfelijitas uj Szamviteli torvény szerinti sajdtos értelmezése

Erdéfelyjitas elszamolasa - Kozlonyallapot 1995-12-31-ig (21-22. 0.)

(35. §) (1) Beszerzési koltség (beszerzési ar) az a raforditds, amely az eszkoz
megszerzése, létesitése, lizembe helyezése érdekében az {izembe helyezésig, a raktarba
torténd beszallitasaig felmeriilt, az eszk6zhoz egyedileg hozza kapcsolhatd. A beszerzési ar az
engedményekkel csokkentett, felarakkal novelt vételarat, a szallitasi, alapozasi, szerelési,
lizembe helyezési, beszerzéssel kapcsolatos kozvetitdi koltségeket, a bizomdanyi dijat, a
beszerzéshez kapcsolodd tamogatasokat (juttatdsokat), adokat, vamkoltségeket foglalja
magaban, az altalanos forgalmi ado, a hatosagi dijak és az illetékek kivételével.

(2) A targyi eszkoz beszerzéséhez, eldallitasdhoz (a beruhazashoz) kozvetleniil kapcso-
l6ddan igénybe vett hitel, kolcson utan az tizembe helyezésig felmeriilt kamat, biztositasi dij a
tényleges Osszegben az (1) bekezdés szerinti beszerzési koltség (beszerzési ar) részét képezi.

(3) A targyi eszkoznél értéket noveld beszerzési koltségként kell figyelembe venni a
meglévd targyl eszkéz bdvitésével, rendeltetésének megvaltoztatisaval, atalakitasaval,
¢lettartamanak novelésével Osszefliggd munka, tovabbd az elhasznalodott targyi eszkoz
eredeti allaga (kapacitasa, pontossaga) helyredllitdsat szolgald felujitasi munka (a targyi
eszkoz folyamatos, zavartalan, biztonsagos lizemeltetését szolgadld javitasi, karbantartasi
munka kivételével) koltségét is.

Az Erdéfelujitas korabbi értelmezésének (nem a Szamviteli torvény) megvaltozasara, az
elszamolds nyomatékositdsara a Szamviteli torvényt is moddositottadk. Az erdofelujitasok
elszamolasanak megvaltoztatasa modositotta az erdészeti részvénytarsasagok mérlegét,
csokkentette a befektetett eszkozoket és a sajat tokét (tOketartalékot), az eredmény-
kimutatasokat és igy a az addalapokat és adokat a korrekcié nem érintette.

Erdéfelyjitas elszamolasa (43. 0.)

1996.01.01-t61 — 2000.12.31-ig

(35. §) (3) A targyi eszkoznél érteket noveld beszerzési koltségként kell figyelembe venni
a meglévl targyi eszkdz bovitésével, rendeltetésének megvaltoztatdsaval, atalakitasaval,
¢lettartamanak novelésével 0Osszefliggd munka, tovabba az elhasznédlodott targyi eszkoz
eredeti allaga (kapacitdsa, pontossaga) helyreallitasat szolgdlod felljitdsi munka (a targyi
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eszkoz folyamatos, zavartalan biztonsagos iizemeltetését szolgald javitasi, karbantartasi
munka, az erdénevelési, az erdéfenntartési, az erd6felujitdsi munka kivételével) koltségét is.
Megallapitotta: 1995. évi CV. térvény 109. § (3). Hatalyos: 1996. 1. 1-t6l.

(35. §) (7) A targyi eszkoznél értéket noveld beszerzési koltségként kell figyelembe venni
a meglevo targyi eszkoz bovitésével, rendeltetésének megvaltoztatasaval, atalakitasaval,
¢lettartamanak novelésével Osszefliggd munka, tovabbd az elhasznalodott targyi eszkoz
eredeti allaga (kapacitasa, pontossaga) helyreallitasat szolgald feljitasi munka koltségét is,
kivéve a targyi eszkoz folyamatos, zavartalan, biztonsagos lizemeltetését szolgald javitasi,
karbantartdsi munka, tovabba az erddnevelési, az erdéfenntartasi, az erdéfelujitasi munka
koltségeit. Megallapitotta: 1996. évi CXV. térvény 23. §. Hatalyos: 1997. 1. 1-t6l.

93. § (4) A 35. § (3) bekezdéseben foglaltakat az 1995. évben végzett erdéfeltjitasra is
alkalmazni kell.

(5) A vallalkoz6 mérlegében levd, erddfelujitasként aktivalt erdéallomany értékét az 1995.
évi éves beszamolo készitése soran a toketartalékkal szemben kell kivezetni.

A szamviteli torvény az erddfelqjitast (és az erdd értékcsokkenést) ismételten hasonléan
szabalyozza:

Erdéfeltjitas elszamolasa — 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl (86. 0.)

48. § (1) A targyi eszkoznél értéket noveld bekeriilési (beszerzési) értékként kell
figyelembe venni a meglevd targyi eszkoz bovitésével, rendeltetésének megvaltoztatasaval,
atalakitasaval, élettartamanak novelésével Osszefliggd munka, tovabba az elhasznalodott
targyi eszkoz eredeti allaga (kapacitdsa, pontossaga) helyreallitasat szolgalo felujitasi munka
ellenértékét (sajat vallalkozasban tortént megvaldsitasa esetén az 51. § szerinti kozvetlen
onkoltség aktivalt értekét is).

(2) A targyi eszkoz folyamatos, zavartalan, biztonsagos ilizemeltetését szolgdlo javitasi,
karbantartdsi munka, tovabba az erddnevelési, az erdéfenntartdsi, az erddfelyjitasi munka
ellenértékét, illetve sajat vallalkozdsban végzett megvaldsitisa esetén a felmeriilt és a
tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédd koltségek értékét nem lehet a targyi eszkoz
bekeriilési (beszerzési) értékében figyelembe venni.

Az eszk6zok értékcsokkenése

52. § (1) Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén
varhatd maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékeét
azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatéan haszndlni
fogjak (az értékcsokkenés elszamolasa).

(5) Nem szamolhaté el terv szerinti értékcsokkenés a foldteriilet, a telek (a banya-
miivelésre, veszélyes hulladék tarolasara igénybe vett foldteriilet, telek kivételével), az erdd, a
képzémiivészeti alkotas, a régészeti lelet bekeriilési (beszerzési) értéke utan, és az tizembe
nem helyezett beruhdzasnal.

3.2.3. A vagyonkezelésre vonatkozo szabdlyozdst kovette a Szamviteli torvény

A vagyonértékelés szerinti érték szamviteli alkalmazasanak eldirdsa mar 1993. évvégével
megjelent.

185/1993. (XII. 31.) Korm. rendelet a részben vagy teljesen tartdosan allami tulajdonban
maradé gazdalkodo szervezetekrdl szolo 126/1992. (VIII. 28.) Korm. rendelet mddositasarol
(16.0.)
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A tartésan allami tulajdonban marado vallalkozéi vagyon kezelésérdl és hasznositasarol
sz616 1992. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Tv.) 31. §-anak (2)-(3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a Kormany a kovetkezdket rendeli el:

1. § A 126/1992. (VIIL. 28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. § szovegének helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

"Az 1. szamu mellékletben nevesitett tulajdonon feliil az Allami Vagyonkezeld
Részvénytarsasag induld vagyoni koréhez tartoznak — a kincstari torvény hatalybalépésig —
azon, jelenleg allami tulajdonu foldtertiletek, erdok, meghatarozott természetvédelmi oltalom
alatt allo foldtertiletek (nemzeti parkok, fokozottan védett teriiletek, nemzetk6zi egyezmény
hatalya ala tartozé teriiletek), amelyek az AV Rt.-hez tartozé gazdalkodé szerveztek
kezelésében vannak. Ezen teriileteket (beleértve az erdéket) az AV Rt. alaptékén feliili
vagyonaban vagyonértékelés szerinti értéken kell nyilvantartani.”

Az APV Rt iddszakaban, az Allamhéztartasrol sz6lo torvény modositasa vezette be a
kincstari vagyon esetében a vagyonkezelés rendszerét, és szabalyozta a vagyonkezelt vagyon
szamviteli kovetelményét:

1992. évi XXXVIIL. térvény az allamhaztartasrol - 1996 — 2011.12.31-ig (29-31. 0.)

A KINCSTARI VAGYON?

(109/B. §3) A kincstari vagyonba tartozik:

b) az a vagyon és vagyoni értékii jog, amelynek hasznositasara vonatkozoan kiilon térvény
rendelkezései alapjan koncesszids szerzddést lehet kotni;

c)* az allam kozhatalmi, kozponti koltségvetési szervei, illetve kozhaszni szervezetei
kozérdekli, tovabba egyes gazdasagi célu feladatai elldtdsdhoz sziikséges ingatlanok,
berendezések, felszerelések, jarmuivek, készletek és egyéb anyagi és immaterialis javak ¢és
kovetelések, illetdleg allami tulajdonban 1évd, kozcélokat szolgald vagy nemzeti kincsnek
mindsild 1étesitmény, alkotas, védett természeti teriilet, illetve védett természeti érték, amely
torvény alapjan nem keriilt a helyi és szakmai 6nkormanyzatok, a koztestiiletek, az egyhdzak
¢és felekezetek, a partok, a tarsadalmi szervezetek tulajdonédba, tovabba a védelmi €és egyéb
céllal 1étesitett allami tartalékok;

d) kincstari vagyon tovabba az allami tulajdonban levd

1. miiemlékingatlan,

2. védett természeti teriilet,

3. term6f6ld, ha térvény masként nem rendelkezik,

4. erdo,

5. torténeti (régészeti) emlékek és foldteriiletek,

6.% a be nem hajthato allami kovetelések (pl. ado, vam) ellenében elfogadott vagyon;

e) az allam tulajdonaba egyéb jogcimen keriilt vagyon.

(109/F. §") (1) Az e torvény hatalybalépésekor a kozponti koltségvetési szervek altal
kezelt — a feladatellatashoz e torvényben meghatarozott — kincstari vagyonra vonatkozo jogot
az e torvény altal meghatarozott vagyonkezel6i jognak kell tekinteni.

(2)® A kincstari vagyon targyai felett vagyonkezeléi jogot gyakorolhat

Megallapitotta: 2002. évi LXII. térvény 78. § (22). Hatalyos: 2003. 1. 1-tdl.

Beiktatta: 1995. évi CV. térvény 89. §. Hatalyos: 1996. 1. 1-t6l.

Beiktatta: 1995. évi CV. térvény 90. §. Hatalyos: 1996. 1. 1-t6l.
Megallapitotta: 1999. évi CXXV. térvény 62. § (43). Hatalyos: 2000. 1. 1-tdl.
Beiktatta: 1996. évi CXXI. torvény 45. §. Hatalyos: 1997. 1. 1-t6l.
Szamozasat modositotta: 1996. évi CXXI. torvény 45. §.

Beiktatta: 1995. évi CV. torvény 94. §. Hatalyos: 1996. 1. 1-t6l.
Megallapitotta: 2002. évi LXII. torvény 78. § (22). Hatalyos: 2003. 1. 1-t6l.
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a) az (1) bekezdésben foglaltak figyelembevételével az a kdzponti koltségvetési szerv,
amelyet a KVI — az érintett szerv feliigyeletét ellatd szerv vezetdjének egyetértésével — kijeldl
és a vagyonkezelésre vonatkozdan vele megéllapodast kot (a tovabbiakban: kijelolés),
tovabba

b) barmely természetes és — az (1) bekezdésben jelolt szervezeteken kiviil — jogi személy
¢s jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, amellyel a vagyonkezelésre — kdzponti
koltségvetési szerv megsziinése esetén a jogutodként Iétrejove szervezet alapitoja
egyetértésével — a KVI szerzédésben megallapodik (a tovabbiakban: vagyonkezelési
szerzO0dés),

C) az allami tulajdonban 1év6 erdd és az azzal szerves egységet képez6 egyéb foldteriiletek
esetében az a 100%-ig allami tulajdonban levd erddgazdasagi tarsasdg, amellyel — a
kornyezetvédelmi és vizligyi miniszter egyetértésével —a Nemzeti Foldalap Kezeld Szervezet
(a tovabbiakban: NFA) vagyonkezelési szerzddést kot,

Megallapitotta: 2002. évi LXII. torvény 78. § (22). Hatalyos: 2003. 1. 1-t6l.

(109/G. §%) (1) A vagyonkezeléi jog jogosultjat — ha jogszabaly masként nem rendelkezik —
megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kotelezettségei — ideértve a szamvitelrdl
sz0l6 1991. évi XVIIL torvény szerinti konyvvezetési és beszamolokészitési kotelezettséget is
— azzal, hogy a vagyont nem értékesitheti, illetve arra zalogjogot, illetve haszonélvezeti jogot
nem alapithat. A vagyonkezeld a vagyonkezel6i jogat irasbeli megéllapodas alapjan és a KVI-
vel kotott megallapodasban foglalt, akar a versenyeztetés alol is felmentést biztosito feltételek
szerint, ellenérték fejében — kozponti koltségvetési szervek egymds kozti ligylete esetén
ingyenesen is — atruhdzhatja — a vagyonhoz kapcsolodo jogokkal és kotelezettségekkel egyiitt
— a vagyon kezelésére jogosult mas szervre, a KVI egyidejii értesitése mellett. A
vagyonkezelOi jog atruhazasa esetén a KVI-vel kotott vagyonkezelési szerzodés a sziikséges
modositasok atvezetésével tovabbra is hatdlyban marad. A kincstari vagyon kezelésére
vonatkoz6 szakmai feltételeket a Kormany rendeletben allapitja meg.

A szamviteli torvényben ezzel parhuzamosan megjelent a vagyonkezel6 értéknyilvantartasi -
szamviteli kotelezettsége

1991. évi XVIII tv a szamvitelr6l 1996.01.01-t61 — 2000.12.31-ig (42-43. 0.)

(21. §) (1) A mérlegben eszkozként kell kimutatni a befektetett eszkozoket, a
forgoeszkozoket és az aktiv idobeli elhatarolasokat.

(2) Az eszkozoket rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan kell a befektetett eszkdzok vagy a
forgoeszkozok kozé sorolni.

(3) A vagyonkezeldnél a mérlegben eszkozként kell kimutatni a kezelésbe vett, a kincstari
vagyon részét képezd — az (1) bekezdés szerinti — eszkozoket is a hosszll lejarata
kotelezettségekkel szemben.

Beiktatta: 1995. évi CV. torvény 109. § (1). Hatalyos: 1996. 1. 1-t6l

(22. §) (5) A targyi eszkozok kozott azokat az anyagi eszkozoket (foldteriilet, telek,
telkesités, erdo, iiltetvény, éplilet, egyéb épitmény, miiszaki berendezés, gép, jarmi, lizemi €s
tizleti felszerelés, egyéb berendezés) kell kimutatni, amelyek tartésan — kozvetleniil vagy
kozvetett modon — szolgaljak a vallalkozasi tevékenységet, fiiggetleniil attol, hogy iizembe
helyezésre keriiltek-e vagy sem (ideértve a koncesszids szerzOdés alapjan beszerzett,
megvalositott eszkozoket is). Megallapitotta: 1995. évi CV. torvény 109. § (2). Hatélyos:
1996. I. 1-t6l.

A vagyonkezelt erdévagyon értékbeli nyilvantartdsat, kimutatasat, illetve a szamviteli
megjelenitését az erdégazdasagok (a tulajdonos APV Rt) is el akartdk keriilni, a

9 Beiktatta: 1995. évi CV. torvény 95. §. Hatalyos: 1996. L. 1-t6l.
19 Megallapitotta: 1998. évi XC. torvény 80. § (38). Az utolsé mondatot beiktatta: 1999. évi CXXV. torvény 62.
§ (54). Hatalyos: 2000. 1. 1-t8l.
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jogszabalyokat modositani, illetve az erd6t, az erdogazdalkodokat kivételezni szerették volna.
Az EGRT — APV Rt. kezdeményezés érveirdl csak a valaszbol kovetkeztethetiink, de a PM a
szabalyokat nem modositotta (233. o. 5. melléklet a szoveget teljes terjedelmében kozoljik).
Az ASZ a vagyonérték, a szamviteli megjelenités hianyat tobbszor észrevételezte.

A szamviteli eldirasokon az ujrakodifikalt szamviteli torvény sem modositott:

A Szamvitel 2000. C. térvény a szamvitelr6l (85-86. 0.)

Az erd6-, erdégazdalkodas sajatossagai €s szamviteli megjelenitésiik értelmezése az
atalakulastol problémat jelentett. A jogszabaly folyamatosan (jelenleg is) erdordl beszél, de a
gyakorlatban (a szamlakeretben) szétvalt a specidlis term6foldre (az erd6foldre) és az egyéb
épitmény kategoriaba sorolt fadllomanyra (él6fakészletre).

Az erd6gazdasagi részvénytarsasagok, mint vagyonkezel6k a mérlegben eszkdzként nem
mutatjak ki a kezelésiikben 1év6 termdfoldet, erdét (erdofoldet és élofakészletet) értékben.
Egyes erddgazdasagok kiilonbozo hivatkozasokkal élnek, illetve dontd tobbségiik a teriiletet
naturalidban (él6fakészletet nem) megjelenitik a kiegészité mellékletben.

A kiilonboz6 egyéb jogszabalyok az allami vagyonrol, nyilvantartasarél hivatkoztak a
szamviteli torvényre, illetve részletezték az értékbeli (bruttd és nettd) bemutatasi eldirdsokat.

Szamvitel 2000. C. térvény a szamvitelrdl (85. 0.) K6zlonyallapot

(23. §) (1) A mérlegben eszkozként kell kimutatni a vallalkoz6é rendelkezésére,
hasznalatara bocsatott, a vallalkozé muikodését szolgaldo befektetett eszkozoket ¢Es
forgdeszkozoket — a bérbe vett eszkozok kivételével —, fiiggetleniil attol, hogy azok
tulajdonjoga csak torvényben, szerzddésben rogzitett feltételek teljesitése utdn keriil at a
vallalkozéhoz, tovabba az aktiv idébeli elhatarolasokat.

(2) A vagyonkezelonél a mérlegben eszkozként kell kimutatni a kezelésbe vett, a kincstari
vagyon részét képezd eszkozoket is. Ezen eszkozoket a kiegészitd mellékletben — legalabb
mérlegtételek szerinti megbontasban — kiilon be kell mutatni.

(26. §) (1) A targyi eszkozok kozott a mérlegben azokat a rendeltetésszerlien hasznalatba
vett, lizembe helyezett anyagi eszkozoket (foldtertilet, telek, telkesités, erdd, iiltetvény, épiilet,
egyéb ¢épitmény, miiszaki berendezés, gép, jarmi, lizemi ¢és iizleti felszerelés, egyéb
berendezés, ingatlanokhoz kapcsolodd vagyoni értékii jogok), tenyészallatokat kell kimutatni,
amelyek tartésan — kozvetleniil vagy kozvetett modon — szolgdljak a vallalkozo
tevékenységét, tovabba az ezen eszkozok beszerzésére (a beruhazasokra) adott eldlegeket és a
beruhazasokat, valamint a targyi eszk6zok értékhelyesbitését.

A kincstari vagyonnal vald gazdalkodast, a vagyonkezeldi kotelezettséget késObb is
megerdsitették, utaltak a szdmviteli eldirasra.

58/2005. (IV. 4.) Korm. rendelet a kincstari vagyonnal valo gazdalkodasrol (67-71. 0.)
Hataly: kozlonyallapot (2005.1V .4.)

Az allamhaztartasrol sz616 1992. évi XXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 124. § (2)
bekezdésének m) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kormany a kdvetkezoket rendeli el:

(5. §) (1) A vagyonkezeldi jog — torvényben meghatarozott kivételtdl eltekintve — a
vagyonkezelési szerz0dés megkotesével keletkezik.

(2) Ingatlanra vonatkoz6, szerzédésen alapuldé vagyonkezeléi jog az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLL térvény 3. § (2) bekezdése és az Aht. 109/G. § (2)
bekezdése értelmében az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzéssel jon létre, a
vagyonkezeldt azonban a vagyonkezelési szerzdédés megkotésének iddpontjatdél kezdve
megilletik a vagyonkezel6 jogai és terhelik kotelezettségei.
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(6. §) (1) A vagyonkezel6 — a vagyonkezelési szerz6dés keretei kozott — jogosult:

a) a kincstari vagyon birtoklasara, hasznalatara, hasznai szedésére,

b) az a) pontban foglalt jogok polgari jogi szerz6dés alapjan torténé atengedésére,

¢) a vagyonkezel6i jognak az Aht. 109/G. § (1) bekezdése szerinti atruhazasara,

d) az Aht. 109/G. § (1) bekezdésében és e rendelet 16. §-dban foglalt korlatozassal a
kincstéri vagyon megterhelésére,

e) a kincstari vagyonnal valo gazdalkodasra, vallalkozasra,

f) a vagyonkezelési szerzodésben foglalt, illetve jogszabalyokban biztositott egyéb jogok
gyakorlasara.

(2) A vagyonkezeld kdteles:

a) viselni a kincstari vagyonhoz kapcsolodo kozterheket, teljesiteni az allamhaztartas
alrendszereivel szemben fennalld, a kincstari vagyonhoz kapcsoldsio fizetési kotelezett-
ségeket,

b) a kincstari vagyonnal 6sszefiiggésben teljesiteni a szamvitelrdl sz6lo hatalyos térvény
szerinti konyvvezetési és beszamolokészitési kotelezettséget,

c) teljesiteni a kincstari vagyonnal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kotelezettséget,

d) elszamolni a kincstari vagyonnal, teljesiteni a kozponti koltségvetést megilletdé — a
kincstari vagyon vagyonkezelésébdl szarmazo — befizetéseket,

e) teljesiteni a vagyonkezelési szerzodésben vallalt, illetve jogszabaly alapjan fennallo
egyeb kotelezettségeket.

A 2000. C. torvény a szamvitelrél 2015-12-31-ig (85-86. 0.) (Hatalyos)

23. § (2) A vagyonkezel6nél a mérlegben eszkozként kell kimutatni a — torvényi
rendelkezés, illetve felhatalmazas alapjan — kezelésbe vett, az dllami vagy onkormanyzati
vagyon részét képezd eszkozoket 1s. Ezen eszkozoket a kiegészitd mellékletben — legalabb
mérlegtételek szerinti megbontasban — kiilon be kell mutatni. Az elsé mondat szovegét
megallapitotta: 2004. évi XCIX. torvény 5. §. Mddositva: 2007. évi CVI. térvény 56. § (1) r)
alapjan.

4, ASZ vizsgalatok

Az ASZ a problémakat tobbszor felvetette, de mar az ideiglenes vagyonkezeldi szerzédéstol
kérdésessé teszi a jogallast, és a vagyonkimutatast, a szamvitelt pedig észrevételezte:

(52. 0.) 9930 Jelentés az allami erddvagyon miikddtetésének ellendrzésérdl a “Gyulaj”
Erdészeti €s Vadaszati Rt. €s az Ipoly Erdd Rt. 1997-1998. évi gazdalkodasa tiikkrében

., Jelenleg sem egyértelmi az 4llami — ezen beliil — a kincstéari erddvagyon, az erdd és
azzal szorosan Osszefliggd vagyontargyak Osszetételének, kezelésének, miikddtetésének ¢€s
szdmvitelének szabalyozasa.

... A term6fold, az erddé nyilvantartasa analitikus, csak naturalis (teriileti - LB) adatokat
tartalmaz. Ez a nyilvantartds a melléklete a KVI-vel 1996 novemberében kotott ideiglenes
vagyonkezelési szerzOdésnek i1s. A KVI mind a 19 erdégazdasagi rt.-vel egységes szempontok
szerint kotott szerzédést. Az Aht. nem ismeri az ideiglenes vagyonkezeléi jog fogalmat, igy a
tarsasagok valdjaban csak hasznalok €s nem vagyonkezel6k. A problémakor része, hogy az
erd6torvény eldirdsa szerint allami tulajdonu erdében csak a kincstari vagyonkezeld lehet
erdégazdalkodd, kovetkezésképpen az ideiglenes vagyonkezelési szerzddés alapjan a
19 erdégazdasagi rt. sem lehet jogszerli erdégazdalkodo.

A szerzédésekben a KVI nem jarult hozza az ideiglenes vagyonkezeldi jognak — az Aht.-
ban a jog létrejottéhez eldirt — ingatlan-nyilvantartasi megjelenitéséhez.
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0030 Jelentés az erd6gazdalkodas ellendrzésérél (56. 0.)

. Pontositasra var e vagyoni kor vagyontargyainak meghatarozasa, az erdévagyon
kezelésének ¢s muikodtetésének szabalyozasa, a kincstari erdévagyon teljes kort
szdmbavétele, a vagyonelemek egyértelmii tulajdonjogi és szamviteli rendezése, a
vagyonnyilvantartas (KVI, foldhivatalok) konzisztencidjanak megteremtése.

Elmaradt a kincstari vagyoni korbe tartozoé erdok atfogd felmérése, a vagyon
felértékelése, egyeztetése a vagyonkataszterrel, a tulajdonjogi rendezés ¢és az ingatlan-
nyilvantartés feliilvizsgalata is.

A Kincstari Vagyoni Igazgatdsag vezetdjének intézkedései (60. 0.)
— A kincstari erddk erddérték-szamitasi tematikajat elkészittette, a végleges erddérték-
szadmitas varhatéan 2000. masodik felében késziil el.

Az éallami tulajdonu erd6k vagyonkezelése (62-63. 0.)

A vagyonkezelés az allami tulajdonban 1évé vagyontargyak olyan gazdasagi hasznositasat
jelenti, amelynek célja az allami feladatellatds hatékony biztositdsa, a vagyon megdrzése,
értékének novelése és a gazdalkodas révén — az elézbek elsddlegessége mellett — a haszno-
sitasbol szarmazo6 lehetd legnagyobb koltségvetési bevétel elérése.

Az erdégazdasagi rt.-k vagyonkezelSi joganak létrejottéhez feltétel — az Aht. szerint — a
vagyonkezeldi szerz6dés megkotése, amelyhez a KTM (K6M) és az FVM miniszterének
egyetértése is sziikkséges. Az egyetértések 2000. juniusig hianyoztak, érdemi elérelépés nem
tortént. Az APV Rt.-hez tartozé erddgazdasagi rt.-k szerzédése az egyetértések hianya miatt
"ideiglenes vagyonkezelési szerzodés". Az "ideiglenes vagyonkezelési szerz0dés" fogalmat az
Aht. nem ismeri. A KVI az erdéket sajat konyveiben értéken tartja nyilvan, mert az erdék
vagyonkezeldjének — a problémak rendezéséig — sajat magat tartja. (Nem vonatkozik ez a HM
erdeire, amelyekre a minisztériummal a végleges vagyonkezelési szerzédést megkototték. Itt a
Szamviteli torvény (Sztv.) eldirdsai szerint az erddk értékének a Minisztérium vagyonaban
kellene szerepelni. A tv. eldirasai ellenére ez a vagyontomeg a HM eszkozei kozott nincs
nyilvantartva.)

Az erddtelepitések (csak utalds szertien, a FAGOSZ levél nem tartalmazza).

Az 1994. évi LV. torvény, az un. Foldtorvény 6. § (1) bek. szerint jogi személy és jogi
személyiség nélkiili mas szervezet term6fold tulajdonjogat ... nem szerezheti meg. A tv.
eldirasai az erdére is vonatkoznak. Igy a tarsasagi tulajdonba "belenové" erds a foldtorvény
eldirasaival is iitkozik. A tarsasagok egy része, felismerve a szabalyozasi problémat, a
beruhazéasokat befejezésiikkor sem aktivalta, az dsszegek (befejezetlenként) a beruhazasok
kozott szerepelnek. (66. 0.)

Az erdételepitéseknél altalanosan elfogadott a befektetett targyi eszk6zhoz sorolas, illetve
aktivalasig a beruhdzasok kozotti nyilvantartds. Az erddtelepitések jogi helyzete is vitatott,
mivel a részvénytarsasdgok sem szerezhetik meg az erdd (élofakészlet) tulajdon jogat.
Néhany erdégazdasag ki is vezette az eszkozei koziil az erdételepitéseket, de valdsziniien a
tobbség a beruhazasokban (néhany az aktivalasok utan a targyi eszkdozokben) jeleniti meg.

Az ASZ 1999. évi jelentésében javasolta az erdételepitések szamviteli szabalyozasanak
megvaltoztatasat. ... A PM vizsgélati jelentésre adott valaszlevele szerint, az Sztv.-t nem
indokolt moédositani, hanem "az erddtelepitéshez adott allami tdmogatasokat is a kincstari
vagyon kezelésére vonatkozd szabalyok szerint kell elszamolni, biztositani a tarsasagok
részére. (Az allami tdmogatast nem tdkejuttatasként kell kezelni, azt is a kincstari vagyon
hosszu lejarat kotelezettségek kozott kimutatott forrasaként kell szerepeltetni.)
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2015. évi ASZ vizsgalatok — FAGOSZ reakcid

2015-ben az ASZ vizsgélatok ismételten a felszinre hoztak az erdd és az erdégazdalkodas
erdéértékelési, nyilvantartasi és szamviteli problémait (felvetették az auditalo konyvvizsgalok
feleldsségét). A jelentéshez kapcsolodo vizsgalt szervezeti nyilatkozatok altalaban elismerik a
problémat, de magyarazzak, elharitjak a feleldsséget.

Az intézkedési tervek és ASZ megitélésiik taldn kozelebb vihet a két évtizedes gond
lezarasdhoz. (Az erddvagyon értékelésekrdl, a nyilvantartasokrol és a szamviteli érték
kérdéskorérdl mar a tematikus Filiggelékekben is szdmos adatot, értéket, megallapitast és
véleményt gytijtottiink 0ssze.)

A FAGOSZ most keltezett levelében az elmult kdzel hiisz év utan 1épéseket tesz az NFA
vagyonba tartoz6 erdok erdéértékelése, ertéknyilvantartasa, szamvitelbe felvétele iranyaba.

A FAGOSZ most keltezett levelében ismételten kezdeményezi az erdovagyon és valtozas
értékbeli nyilvantartasa aloli mentesitést, tobbek kozott a szdmviteli jogszabalyok modositasat
(kiilonboz6 indokok alapjan).
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